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ORG.NR 769636-5084

Foreningens ekonomiska plan har upprattats med foljande
huvudrubriker:

>

Allmanna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Forsakring

Forvarvskostnader och taxeringsvarde

Finansieringsplan

Lépande kostnader, intdkter och kassaflodesprognos ar 1
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk prognos och kassaflédesprognos
Kanslighetsanalys och nyckeltal

Sarskilda forutsattningar

ST IOMMOON®

Intyg enligt bostadsrattslagen

r1_mk61Nj-B1Y7ypyVs

I<]




A. ALLMANNA FORUTSATNINGAR

Bostadsrattsféreningen Timber Heights, Org.nr 769636-5084, i Orebro kommun har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen enligt stadgarna. Féreningen har forvarvat
fastigheterna; Malung-Salen, Vastra Salen 7:315, 7:316, 7:317, 7:321 samt 7:322 genom ett s3 kallat
fusionsférvarv av T Heights Property Ekonomisk Férening, Org.nr 769636-4673, som vid tidpunkten
for fusionen var lagfaren agare till fastigheterna. Bostadsrattsforeningen ar nu lagfaren agare till
fastigheterna.

Det innebar att foreningen som skattemdssigt omkostnadsbelopp fér marken enbart kommer kunna
tillgodorakna sig den fusionerade féreningens skattemassiga omkostnadsbelopp fér marken och inte
kopeskillingen for andelarna i den ekonomiska féreningen. Detta medfor i det hypotetiska fallet att
foreningen skulle vidareforsalja fastigheterna att képeskillingen till stor del skulle bli foremal for
beskattning. | sammanhanget erinras dock om att en bostadsrattsforenings syfte ar att upplata
lagenheter med bostadsratt pa obegransad tid, vilket innebar att en vidareforsaljning av
fastigheterna i princip endast kan bli aktuell i det fall foreningen forsatts i likvidation eller konkurs.

Bostadsrattsforeningen har efter 6vertagande av entreprenadkontrakt i egen regi uppfort sex
fristaende byggnader med totalt trettiotva ldgenheter. Ligenheterna kommer att upplatas med
bostadsratt. Byggnaderna ligger i sddant samband till varandra att en andamalsenlig samverkan
mellan bostadsrattshavarna kan ske. Upplatelse tillika tilltrade av bostadsratterna kommer att ske i
tva etapper; Etapp 1, V.51 2022 och Etapp 2, V.7 2023.

Eventuellt forandrad forvarvskostnad i jamforelse med Slutlig anskaffningskostnad enligt avsnitt D
kommer att avraknas mot kontraktssumman for kép av andelarna i den fusionerade foreningen.
Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda férhallanden. Berdkning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror
alternativt erhallna offerter. Lanerantan utgor en schablonranta pa 4,25% och i planen gors arligen
en schablonmdssig hdjning sa att rantan ar fem uppgar till 5,00%. Rantesats enligt l[aneoffert fran
banken understiger schablonrdntan nyttjad i planen. Den ekonomiska planen innehaller
avrundningar.

Foreningens arsavgift skall tacka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar.
Denna ekonomiska plan ar en analys av foreningens likviditet under de forsta sexton aren. Under
avsnitt F. Lopande kostnader, intdkter och kassaflédesprognos redovisas styrelsens prognos for
intakter ar 1, samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar ar 1 samt
Bokforingsmassiga kostnader ar 1. For att tacka prognosticerade underhallskostnader gors en initial
avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pa 150 000 kronor samt en arlig avsattning pa 30
kr/kvm (101 140 kronor). Arsavgifter tas inte ut for att ticka avskrivningarna, varfér det
bokféringsmassiga resultatet kommer bli att negativt.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeskrivning

Fastighet
Adress

Kommun
Lan
Tomt

Servitut
GA

Byggnadsbeskrivning

Byggnader:

Antal lagenheter:

Byggnadsar:

Malung-Salen, Vastra Salen 7:315, 7:316, 7:317, 7:321 samt 7:322
Timmerby Village 10, 24, 25, 26 och 28

780 91 Sélen

Malung-Salen

Dalarnas lan

6 054 kvm

Nej

GA-anlaggning Malung-Salen Vastra Silen GA39 och GA40 finns
registrerade pa foreningens fastigheter hos inskrivningsmyndigheten
och forvaltas av Lindvallens samfallighetsférening.
Samfillighetsféreningen har dock varit vilande sedan 2005.

Sex fristdende byggnader i tre plan. Tva byggnader inrymmande sex
lagenheter och fyra byggnader inrymmande fem lagenheter.

Trettiotva. Total boarea 3 338 kvm.

2022-2023

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Fasad:

Stomme:

Yttertak:
Fonster:
Innervagg:
Varme:
Ventilation:
VA:

Fiber:

Betongplatta pa mark.
Tra/skifferbekladnad.

Lattbetong, utfacksvaggar, trastommar, prefabricerade eller
platsgjutna.

Gras/Sedum

Treglas, Aluminiumbeklatt med insida av tra.
0SB-skiva, gips, microlit och malning.
Fjarrvarme — vattenburen golvvarme.
Mekanisk franluft.

Kommunalt.

Finns framdraget till varje ldgenhet.
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Gemensamma anordningar
Fjarrvarmeanslutning, fiberanslutning, ledningar for; vatten, spill- och dagvatten samt kraft och
belysning.

Lagenhetsheskrivning (generellt)

Hall — Golv klinker och malade vaggar.

Lounge/Allrum — Golv klinker och malade vaggar, stensatt murstock med inbyggd eldstad alternativt
kamin.

K6k — Stomme och koksluckor i tra fran Kvdnum och bankskiva i sten. Vitvaror fran Miele. Utrustning:
induktionshall, spisflakt, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, kyl, frys och diskmaskin. Golv klinker
och malade vaggar.

Badrum — Helkaklade badrum. Spegelskap med belysning, tvattstall med

kommod, WC och duschhérna. Kladvardsdel med tvattmaskin och torktumlare. Bastu i anslutning till
vissa badrum.

Sovrum - Ekparkett och malade vaggar.

TILLVAL

Enligt separat dverenskommelse alternativt avtal med Kalven 3 AB, Org.nr 559024-9065

Allmdnna utrymmen

Sophantering/kallsortering: | separat byggnad.

Parkeringsplatser: Varje lagenhet har tva egna parkeringsplatser varav en med
motorvarmare samt férberedd laddstation bil. Laddstation bil bekostar
bostadsrattshavaren sjélv.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar, grasytor, belysning, kor- och gangvagar mm.
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C. FORSAKRING

Fastigheten fullvardesforsakras hos Lansforsékringar (Dalarnas Foérsdkringsbolag) med styrelseansvar
samt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

| det fall foreningen vill upplata bostadsratt innan den slutliga kostnaden for foreningens fastighet
har redovisats i en registrerad ekonomisk plan, eller pa en foreningsstdmma, maste féreningen ha
Bolagsverkets tillstand till upplatelsen samt stalla sikerhet i form av bankgaranti eller forsakring som
garanterar aterbetalning av insats. Sadan kostnad avseende sdkerhet utgor inte en Iopande kostnad
enligt avsnitt F utan en férvarvskostnad enligt avsnitt D.

D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Kopeskilling for andelar i ekonomisk forening, fastighet, lagfart, 250 166 000 kr
entreprenad, byggherrekostnad, byggnadskreditiv, pantbrev,
foreningsbildande inklusive mervardesskatt

Anskaffningskostnad 250 166 000 kr
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 150 000 kr
Summa att finansiera/Slutlig anskaffningskostnad 250 316 000 kr

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men berdknas till (hyreshus);

for byggnader 56 800 000 kr (93%)
for mark 7 092 000 kr (7%)
Summa berdknat taxeringsvarde 63 892 000 kr (100%)

Fordelning anskaffningsvarde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exkl
likviditetsreserv/initial reparationsfond)

Byggnad 218 977 675 kr
Mark 31188 325 kr
Summa 250 166 000 kr
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E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sakerhet Bindningstid Réanta Tidpunkt for
Omsattning
av ranta

Nytt lan 4 000 000 kr Pantbrev 3 man 3,75% Ej faststalld

Nytt [an 4 000 000 kr Pantbrev 3 man 3,75% Ej faststalld

Nytt lan 4 000 000 kr Pantbrev 3 man 3,75% Ej faststalld

Genomsnittsranta offert: 3,75%

Schablonrdnta i planen: 4,25%

Summa lan: 12 000 000 kr
Insatser: 238 316 000 kr
Upplatelseavgifter: 0 kr

Summa finansiering: 250 316 000 kr

| planen raknar féreningen med att amortera lanen pa 150 ar motsvarande 80 000 kronor per ar. |
planen anvands en schablonranta pa 4,25%. Lanerdntan utgdr en schablonrénta pa 4,25% och i
planen gors arligen en schablonmassig héjning sa att rantan ar fem uppgar till 5,00%. Schablonrantan
overstiger ranta enligt offert. Nominellt rantebelopp berdknat pa schablonrantan (ar 1) 510 000
kronor. Genomsnittsranta enligt offert fér motsvarande bindningstider uppgar till 3,75%. Nominellt
rantebelopp berdknat pa genomsnittsranta enligt offert (ar 1) uppgar till 450 000 kronor.

Bindningstider kan komma att andras i samband med slutplacering.
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F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Rantor 510 000 kr 153 kr/kvm
Avskrivningar * 3284665kr 984 kr/kvm
Summa kapitalkostnader 3794665 kr 1137 kr/kvm
Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 50 000 kr 15 kr/kvm
Teknisk forvaltning 50 000 kr 15 kr/kvm
Fastighetsskotsel inkl jour 100000 kr 30 kr/kvm
Arvode till styrelse och revisorer 50 000 kr 15 kr/kvm
Forsakringar 65000 kr 19 kr/kvm
Uppvarmning Okr  Okr/kvm
Vatten och Avlopp Okr  Okr/kvm
Hushallsel Okr  Okr/kvm
Gemensam elkostnad 35 000 kr 10 kr/kvm
Renhallning och avlopp 130000 kr 39 kr/kvm
Renhallning vag 55000 kr 16 kr/kvm
Bredband Okr  Okr/kvm
Ovrigt/Lépande underhall 50000 kr 15 kr/kvm
Summa driftskostnader ** 585000 kr 175 kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv.), *** Okr  Okr/kvm
Summa bokfoéringsmaéssiga kostnader ar 1 4379665 kr 1312 kr/kvm
Avsattning i enlighet med foreningens stadgar **** 100 140 kr 30 kr/kvm
Rantor 510000 kr 153 kr/kvm
Amorteringar 80000 kr 24 kr/kvm
Summa driftskostnader 585000 kr 175 kr/kvm
Summa ovriga kostnader Okr  0Okr/kvm
Summa utbetalningar inkl avsattning for underhall ar 1 1275140 kr 382 kr/kvm
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Arsavgifter, ***** 1275 140 kr 382 kr/kvm

Ovriga intikter

Ranteintakter Okr  Okr/kvm
Summa ovriga intakter Okr  O0kr/kvm
Summa intikter ar 1, 1275140 kr 382 kr/kvm
Summa bokfoéringsmissigt resultat ar 1, SEK -3104525kr  -930 kr/kvm

Kassaflodesprognos

Summa intakter 1275140 kr 382 kr/kvm
Summa bokforingsmassiga kostnader 4379665 kr  -1312 kr/kvm
Aterféring avskrivning 3284665kr 984 kr/kvm
Summa kassaflode fran lI6pande drift ar 1 180 140 kr 54 kr/kvm
Amortering -80000 kr  -24 kr/kvm
Investering Okr  Okr/kvm
Summa kassaflode ar 1 100 140 kr 30 kr/kvm
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 150 000 kr 45 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 250 140 kr 75 kr/kvm

* Avskrivningar beréiknas schablonmdssigt till 1,5 % av fastighetens anskaffningsvirde exkl. mark. Byggnaderna ska
komponentidelas och avskrivning ska ske i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3).

** Ovanstdende driftskostnader dr berédknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska virdet fér enstaka poster kan bli hdgre eller Iéigre éin det beréknade
vdrdet. | avsnitt G aterfinns uppgift om berdknad férbrukning av férbrukningsel, viirme,vatten for respektive enhet.

*** Enligt nuvarande regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgift for bostdder under ar 1-15 efter faststdllt vardedr.
Ddrefter erldggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande nivg 1519 kr/lgh (2022). Ddrmed erldggs ingen fastighetsavgift for
de nybyggda ldgenheterna de fGrsta Gren. Entreprendren svarar for kostnaden for fastighetsavgift alternativt
fastighetsskatt till och med féirdigstdllandedret.

**** Styrelsen skall upprdtta en underhdllsplan samt géra arlig avsdttning fér att ticka det bedémda
underhdllskostnaderna. Avsdttning har i planen berdknas schablonmdssigt med 30 kr/kvm.

***x% | enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens drliga I5pande utbetalningar inklusive
amorteringar och avsdttningar téckas av arsavgifter som fordelas efter faststdllda andelstal. Andelstalen avser att motsvara
Iéigenheternas relativa bruksvirde. Denna ekonomiska plan dr en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton
gren. Arsavgifter tas inte ut for att técka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer bli negativt.

I ldgenhetsfdrteckning punkt G, framgdr vad som innefattas i drsavgiften fér den boende.
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& . : . ; 2 . Beriknad Beraknad Beraknad __
Lgh-nr Antal rum VAringspl.l  LEhps Uteplats Kvm Andelstal Insats Insats/ Arsaﬂvglft/ Arsavgift PsHvEle] arskostnad  arskostnad  arskostnad Enralkiad
Igh plan kvm manad kvm N .. Inflytt
Virme Vatten Hushllsel
1101 5 2 0+1 X 114 3,4152% 7733000 67 833 3629 43549 382 9006 2850 7752 V.51 2022
1102 4 2 0+1 X 91 2,7262% 6497 000 71396 2897 34763 382 7189 2275 6188 V.51 2022
1103 4 1 1 X 88 2,6363% 6493 000 73784 2801 33617 382 6952 2200 5984 V.51 2022
1104 5 1 1 X 92 2,7561% 6897 000 74 967 2929 35145 382 7268 2300 6256 V.51 2022
1105 5 2 243 X* 122 3,6549% 8711000 71402 3884 46 605 382 9638 3050 8296 V.51 2022
1106 5 2 243 X¥ 122 3,6549% 8711000 71 402 3884 46 605 382 9638 3050 8296 V.51 2022
1207 4 2 0+1 X 91 2,7262% 6497 000 71396 2897 34763 382 7189 2275 6188 V.51 2022
1208 5 2 141 X 114 3,4152% 7733 000 67 833 3629 43549 382 9006 2850 7752 V.51 2022
1209 4 0 1 X 88 2,6363% 6493 000 73784 2801 33617 382 6952 2200 5984 V.51 2022
1210 5 0 2 X 92 2,7561% 6897 000 74 967 2929 35145 382 7268 2300 6256 V.51 2022
1211 5 2 243 X 122 3,6549% 8711000 71402 3884 46 605 382 9638 3050 8296 V.51 2022
1212 5 2 243 X* 122 3,6549% 8711000 71402 3884 46 605 382 9638 3050 8296 V.51 2022
2113 3 1 1 X 64 1,9173% 5027 000 78 547 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.51 2022
2114 3 1 1 X 64 1,9173% 4 950 000 77 344 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.51 2022
2115 4 Loft 1 X 112 3,3553% 8 130 000 72589 3565 42785 382 8848 2800 7616 V.51 2022
2116 6 2 2+3 X 140 4,1941% 9 629 000 68 779 4457 53481 382 11060 3500 9520 V.51 2022
2117 6 2 243 X 140 4,1941% 9513 000 67 950 4 457 53481 382 11060 3500 9520 V.51 2022
2218 3 1 1 X 64 1,9173% 5027 000 78 547 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.51 2022
2219 3 1 1 X 64 1,9173% 4 950 000 77 344 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.51 2022
2220 4 Loft 1 X 112 3,3553% 8130000 72 589 3565 42785 382 8848 2800 7616 V.51 2022
2221 6 2 243 X 140 4,1941% 9629 000 68 779 4457 53481 382 11060 3500 9520 V.51 2022
2222 6 2 243 X 140 4,1941% 9513 000 67 950 4457 53481 382 11060 3500 9520 V.51 2022
2323 3 1 1 X 64 1,9173% 5027 000 78 547 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.7 2023
2324 3 1 1 X 64 1,9173% 4 950 000 77 344 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.7 2023
2325 4 Loft 1 X 112 3,3553% 7 864 000 70214 3565 42785 382 8848 2800 7616 V.7 2023
2326 6 2 243 X 140 4,1941% 9513 000 67 950 4457 53481 382 11060 3500 9520 V.7 2023
2327 6 2 2+3 X 140 4,1941% 9513 000 67 950 4457 53481 382 11060 3500 9520 V.7 2023
2428 3 1 1 X 64 1,9173% 5027 000 78 547 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.7 2023
2429 3 1 1 X 64 1,9173% 4 950 000 77 344 2037 24 448 382 5056 1600 4352 V.7 2023
2430 4 Loft 1 X 112 3,3553% 7 864 000 70214 3565 42785 382 8848 2800 7616 V.7 2023
2431 6 2 243 X 140 4,1941% 9513 000 67 950 4457 53481 382 11060 3500 9520 V.7 2023
2432 6 2 243 X 140 4,1941% 9513 000 67 950 4457 53481 382 11060 3500 9520 V.7 2023
32 3338 100,0000% 238 316 000 71395 106 262 1275140 382 263702 83450 226984

Arean per Igh. dr mitt pd ritning. Andelstal férdelas utifrdn yta.

Bostadsrdttshavaren svarar sjéilv fér kostnader fér ligenhetens férbrukningsel, viirme och vatten (Ingér ej i Arsavgift ovan). Ovan ser ni en schablonberékning. Beréknad kostand kan kemma att avvika beroende pé
férbrukning och férdndring pé bla elmarknaden. Hushdllsel och vatten kommer att erldggas genom individuella avtal alternativt debiteras av foreningen utifrén mdtning. Varje Igh. har en egen parkering med
motorvérmare och férberedd laddstation bil. Laddstation bil bekostar bostadsréttshavaren sjdlv. Priset for en hemférsakring ér ca 2 300 kr - 3 800 kr per dr beroende pé ldgenhetstyp.

I kolumnen;

"Vidningsplan i Ilgh" anges hur ménga plan Idgenheten dr byggd i.

"Lgh. péa plan" anges vilka plan i byggnaden légenheten ligger.

"Vidningsplan i Igh" anges ocksa "loft" vilket innebér att ldgenheten har ett "loft" vilket inte &r att jamste

* Gemensam uteplats
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Ekonomisk prognos
.&rsavgifter

Ovriga intakter
Summa intakter

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader (fastighetsskatt)
Avskrivningar

Réntenetto

Summa kostnader

Arets resultat
Avsittning underhallsfond
Arets resultat efter avsattning UH-fond

Fritt eget kapital ackumulerat
Bundet eget kapital ackumulerat
Summa eget kapital ackumulerat

Kassaflodesprognos

Summa intakter

Summa kostnader

.i\terfr‘)ring avskrivningar
Kassafléde fran lépande drift

Amorteringar

Nya lan

Reparationer och underhall
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond
Summa kassaflode

Ackumulerat kassafléde
exklusive férindringar

rérelsekapital

Avskrivningar + avsattning
till underhallsfond

Kalkylrénta for respektive ar

Not

1) Antagen ranta uppgar ar 1 till 4,25% med en arlig hojning de forsta aren sa att rantan ar 5 uppgar till 5,00%.

2) Ar 16 kan extra haj
*) Antagen inflation ar 2% arligen

ng av arsavgiften erfordras om angiven fastigehtsavgift uttages och att faktisk ranta uppgar till kalkylens antagna réanta.
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Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arg Aro Ar10 Ar1a Ar12 Ari3 Ar1a Aris Ar16
Not
1275140 1305850 1336492 1367073 1397596 1406259 1415175 1424350 1433788 1443495 1453476 1463736 1474282 1485119 1496253 1573109
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1275140 1305850 1336492 1367073 1397506 1406259 1415175 1424350 1433788 1443495 1453476 1463736 1474282 1485119 1496253 1573109
585000 596700 608634 620807 633223 645887 658805 671981 685421 6991290 713112 727374 741921 756760 771895 787333
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 65 420
3284665 3284665 32834665 3284665 3284665 3284665 32834665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665
1) 510000 529010 547718 566126 584234 580232 576230 572229  S68227 564226 560224 556222 552221 548219 544218 540216
4379665 4410375 4441018 4471598 4502122 4510784 4519701 4528875 4538313 4548020 4558001 4568261 4578807 4530644 4600778 4677634
3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525 -3104525
100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140
3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3204665 -3 204665
3204665 -6409330 -9613995 -12818661 -16023 326 -19 227991 22432656 -25 637321 -28841986 -32046 651 -35 251316 -38 455982 -41 660 647 -44 865 312 -48 069 977 -51 274 642
238316 000 238 416 140 238 516 280 238 616 420 238 716 560 238 816 700 238 916 840 239 016 930 230 117 120 239 217 260 239 317 400 239 417 540 239 517 680 239 617 820 239 717 960 239 818 100
235 111 335 232 006 810 228 902 285 225 797 760 222 693 234 219 588 709 216 484 184 213 379 659 210 275 134 207 170 609 204 066 084 200 961 559 107 857 033 194 752 508 191 647 983 188 543 458
1275140 1305850 1336492 1367073 1397506 1406259 1415175 1424350 1433788 1443495 1453476 1463736 1474282 1485119 1496253 1573109
4379665 -4410375 -4441018 -4471598 -4502122 -4510784 -4519701 -4528875 -4538313 -4548020 -4558001 -4568261 -4578807 -4580644 -4600778 -4677634
3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3284665 3 284665
180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140 180140
80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000  -80000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
150 000
250140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140 100140
250140 350280 450420 550560 650700 750840 850980 951120 1051260 1151400 1251540 1351680 1451820 1551960 1652100 1752240
3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805 3384805
4,25% 4,40% 4,63% 4,81% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
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Rdntekdnslighet

Andring av réntesats mot nulage:
Rantesats

Réntekostnad

Awvgifter justerat fér ny ranta

Forandring av arsavgifter justerat for ny ranta

Anskaffning och finansiering
Anskaffningsutgift

Insatser och Upplatelser
Lan

Per dr

Lan
Réntekostnader
Arsavgifter
QOvriga intakter

Driftskostnader

Kassaflode frén lopande Drift
Avsattning UH-fond plus avskrivning
Avskrivningar

Avsittning UH-fond

Kalkylrénta fér respektive ar

Nodvéndig niva pa arsavsifter;
Enligt prognos:

Lanerénta + 1 procentenhet
Andring av nédvandig niva pa arsavgift

Inflation + 1 procentenhet
Andring av nédvéandig niva pé drsavgift

Not
1) Berdknat pé Uppldten Bostadsrdttsyta
*) Antagen inflation &r 2% arligen

i%
i%
i Kronor
Per Kvm
i%

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Not

1)
1)
1)

1)
1)
1)
1)

1)
1)
1)
1)
1)

74 990
71395
3595

Ar1
3595
153
382

175
54
1014
984
30

4,25%

382

418
9,4%

382
0,0%

4,25%
510000
382
0%

1014
984

4,04%

391

427
9,1%

393
0,4%

1.00% 2,00% 3.00%
5,25% 6,25% 7,25%
630000 750000 870000
418 454 490
9% 19% 28%
i % av anskaffningsutgift 95,2%
i % av anskaffningsutgift 4,8%
100,0%
Ar3 Ara Ars Ar6 Ar7
3547 3523 3499 3475 3451
164 170 175 174 173
400 410 419 421 424
182 186 190 193 197
54 54 54 54 54
1014 1014 1014 1014 1014
984 984 984 984 984
30 30 30 30 30
4,63% 4,81% 5,00% 5,00% 5,00%
400 410 419 421 424
436 445 454 456 458
8,9% 8,6% 8,4% 8,2% 8,1%
404 415 426 431 436
0,9% 1,3% 1,8% 2,3% 2,8%

Arg
3427
171
427

201
54
1014
984
30

5,00%

427

461
8,0%

441
3,3%
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205
54
1014
984
30

5,00%

430

464
7,9%

446
3,9%

b
s
(=]

3379
169
432

209
54
1014
984
30

5,00%

432

466
7.8%

452
4,4%

Ar11

3355
168
435

214
54
1014
984
30

5,00%

435

469
7,7%

457
5,0%

oo
=
s
=

3331
167
439

218
54
1014
984
30

5,00%

439

472
7,6%

463
5,6%

222
54
1014
984
30

5,00%

475
7,5%

469
6,3%

227
54
1014
984
30

5,00%

445

478
7,4%

476
6,9%

231
54
1014
984
30

5,00%

448

481
7,3%

482
7,6%

e
=
=
o

3235
162
471

236
54
1014
984
30

471

504
6,9%

512
8,5%
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J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

vi.

Vii.

viii.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erlaggs en av styrelsen faststélld drsavgift som skall técka
l6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsittningar. Arsavgiftens
fordelningsgrund skall vara lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110) och pantsattningsavgift till hégst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, foreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnader for lagenhetens férbrukningsel, varme och
vatten. Hushallsel och vatten kommer att erlaggas genom individuella avtal alternativt
debiteras av foreningen utifran matning. Bredband ingar inte i arsavgift.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar
fardigstallda. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats, skall bostadsrattshavaren
halla Iagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren
erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som
kan uppsta med anledning darav.

Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet upplatelseavtal.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid foreningens

upplésning eller likvidation.

Signatursida féljer
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Orebro den 2022-10-21

Bostadsrattsforeningen Timber Heights, Org.nr 769636-5084

Digital signatur

Tomas Ostgren

Digital signatur

Jorgen Jansson

Digital signatur
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi som, for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614), har granskat
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Timber Heights, org nr 769636-5084, beldgen i Lindvallen,
Sélen. Foreningens site dr Orebro kommun, limnar foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i kalkylen ar korrekta och stimmer dverens med
innehéllet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for oss.

Enligt ekonomiska planen kommer det att finnas sex hus med sammanlagt 32 ligenheter
avsedda att upplatas med bostadsritt. Det dr var bedémning att husen ligger sa nira varandra
att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna.

Ligenheterna bedoms kunna upplatas till beriaknade insatser och avgifter med hansyn till
ortens bostadsmarknad. 25 av 32 bostadsritter dr salda med forhandsavtal.

Gjorda berikningar baserade pa séviil kiinda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga och ekonomiska planen
framstar som hallbar. Anskaffningskostnaden &r slutligt kind.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att ekonomiska
planen enligt oss vilar pa tillforlitliga grunder. Vi har inte ansett det nodvandigt i detta lidge att
for var bedomning av den ekonomiska planen besdka fastigheterna. Fotodokumentation finnes.

Vid granskningen har f6ljande handlingar och atgérder varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2022-10-21.

Stadgar antagna 2020-02-06 och registrerade av Bolagsverket 2020-02-28.
Registreringsbevis for Brf Timber Heights, 2022-10-05.

Fastighetsregisteruppgifter Metria, 2022-10-11.

Kostnadskalkyl och intyg, 2018-11-07.

Rinteoftfert Bergslagens Sparbank, 2022-10-19.

Forsédkringsoffert Lansforsidkringar Bergslagen, 2022-09-30.

Berikning taxeringsvirden hyreshus, 2022-10-19.

Malung-Silens kommun, bygglov 2018-10-16, startbesked 2019-08-22.

Avtal om overlatelse av ekonomisk forening, 769636-4673, mellan Timber Heights AB,
559098-8738 och Brf Timber Heights, 769636-5084. 2019-09-17.

Tillaggsavtal till ovan avseende anskaffningskostnaden och garantiavtal avseende osalda andelar
gentemot Brf Timber Heights, 2022-10-19.

Aktiedverlatelseavtal avseende aktierna i TByn 1 Mark AB, mellan Hundfjillet Centrum AB,
556233-4549 och T Heights Property Ek forening, 769636-4673, 2018-10-15.

Uppgifter om forsalda bostadsritter, Bjurfors Fastighetsmiklare Orebro, 2022-10-20.
Hemsida med siljbeskrivning, timberheights.se, hosten 2022.

Fotodokumentation fran arbetsplatsen, september/oktober 2022.

Givle 2022-10-21

Veronika Larsson Jan Pettersson

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.

Noteras att intygsgivarna omfattas av varsin ansvarsforsikring.

Sidorna tva till 13 har signerats av intygsgivarna elektroniskt.
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